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1. INTRODUCCION

Los permisos de edificacion (PE) representan la intenciéon de construir y tienen
por objeto autorizar una construccion, de cualquier superficie y destino; solicitud
gue se inicia en la Direccion de Obras del Municipio de cada comuna del pais.

El Instituto Nacional de Estadisticas (INE), a través de las Direcciones de Obras
Municipales (DOM), recopila peridodicamente informacion sobre estas nuevas
construcciones a través del Formulario Unico de Estadisticas de Edificaciéon (FUE),
en el cual se detallan los antecedentes de la construccidon, en conformidad a la
normativa de urbanismo y construccion vigente, tales como la informacion de la
propiedad (comuna, direccidn, superficie), dotacion de la infraestructura de
urbanizacion, destino de la construccion, materiales predominantes y datos de la
constructora o empresa.

De acuerdo con esta informacién, el INE publica mes a mes tabulados y a través
de un boletin el andlisis de los PE, donde se detalla el total de superficie
autorizada por destino. Ademas se divulga un informe anual con cuadros
estadisticos que resumen la informacion por sector y destino a nivel regional y
nacional.

El INE actualmente se encuentra en la tarea de ampliar sus estadisticas
territoriales, para lo cual inici6 un proceso de georreferenciacién de los PE del
periodo 2010 - 2016 de todas las capitales regionales del pais, dandole un valor
agregado a la estadistica de edificacion que constantemente se entrega.
Conforme con los objetivos institucionales, la distribucidon de los PE es relevante
para la actualizacion continua de la cartografia utilizada en los Censos y
Encuestas, como asi también en la definicidon de los limites urbanos, entre otros.
Ademas permite entregar informacion de una manera simple y sencilla para su
utilizacion por parte de investigadores, instituciones publicas y la ciudadania en
general, pudiéndose identificar a nivel desagregado como las ciudades y barrios
estan creciendo, y qué caracteristicas se van adoptando con ese crecimiento (€j.:

tipo de construccion en altura, densidad, etc.).
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2. MARCO LEGAL

El INE es el encargado de producir y difundir estadisticas oficiales de Chile,
proporcionando informacion confiable y accesible a los usuarios para la toma de
decisiones, logrando un mayor conocimiento de la realidad del pais. Ademas es el
encargado de articular el Sistema Estadistico Nacional, de manera que éste
provea al pais de informacion pertinente, relevante y comparable a nivel nacional
e internacional.

Dentro de la normativa legal del secreto estadistico, estos indices se rigen para la
obtencién de la informacién de la ley 17.374 articulos 29° y 30°, los cuales tratan
de las siguientes materias.

Articulo 29°: El Instituto Nacional de Estadisticas, los organismos fiscales,
semifiscales y Empresas de Estado, y cada uno de sus respectivos funcionarios,
no podran divulgar los hechos que se refieren a las personas o entidades
determinadas de que hayan tomado conocimiento en el desempefio de sus
actividades.

Articulo 30°: Los datos estadisticos no podran ser publicados o difundidos con
referencia expresa a las personas o entidades a quienes directa o indirectamente

se refieran, si mediare prohibicién del o los afectados.
El estricto mantenimiento de estas reservas constituye el “Secreto Estadistico”.

Su infraccidn hard incurrir en el delito previsto y penado por el articulo 247°, del

Codigo Penal, debiendo en todo caso aplicarse pena corporal.
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3. OBJETIVOS

3.1. Objetivo general

Georreferenciar los PE de las capitales regionales del pais que comprende el

periodo 2010 - 2016 (inclusive), segun destino de la edificacion.

3.2. Objetivos especificos

Entre los objetivos especificos del indicador se cuentan:

i. Normalizar y georreferenciar la base de direcciones de los PE del

periodo correspondiente.

ii. Validar las direcciones georreferenciadas.

iii. Cartografiar y publicar en un servidor de mapas los PE segun cantidad

de unidades, superficie construida, destino y pisos a edificar.

3.3. Definiciones y alcances

3.3.1. Definiciones

Las definiciones mas importantes utilizadas en este documento son:

Formulario Unico de estadisticas de edificacion (FUE): es un documento
emitido por el INE para la captura y recopilacion de toda obra de construccion
declarada en las direcciones de obra (DOM). Tiene como principal caracteristica
ser utilizado por todos los sectores, logrando registrar datos uniformes, evitando
ademas que los informantes llenen formularios solicitados por distintas

instituciones.
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Normalizacion de direcciones: proceso de normalizar o establecer una norma
o0 estructura a un conjunto de elementos disimiles. Para el caso de la
normalizacion de direcciones, corresponde basicamente a la estandarizacion y
simplificacion del nombre de una determinada calle o eje vial, de tal modo que la
direccién pueda constituirse simplemente por una glosa (nombre) y una
respectiva numeracion o altura domiciliaria.

Georreferenciacion: la georreferenciacion es el uso de coordenadas de mapa
para asignar una ubicacion espacial a entidades cartograficas. Todos los
elementos de una capa de mapa tienen una ubicacién geografica y una extension
especificas que permiten situarlos en la superficie de la Tierra o cerca de ella.
Geocodificacion: es el proceso de asignar coordenadas geograficas a un
determinado punto de un mapa (direcciones, puntos de interés, etc.).

Rooftop (techo): tipo de geocodificacion donde el resultado es un geocddigo
exacto con informaciéon de ubicacion precisa que puede delimitarse hasta la
direccion. Es decir cuando se encuentra la calle y el nUmero.

Range interpolated (interpolado): tipo de geocodificacion donde el resultado
refleja una aproximacion interpolada entre dos puntos precisos. Esto ocurre
cuando no se encuentran disponibles geocddigos exactos para una direccion, es
decir, cuando se encuentra la calle, pero no el nimero exacto, por lo cual el
resultado se interpola entre otras dos numeraciones.

Geometric center (centro geométrico): tipo de geocodificacion donde el
resultado corresponde al centro geométrico de una polilinea (por ejemplo, una
calle) o un poligono (regién), es decir, cuando la busqueda encuentra la calle
pero sin rangos ni numeracién exacta.

Approximate (aproximado): tipo de geocodificacion donde el resultado es una
aproximacion de la direccién buscada, cuando en la direccidon (con o sin
numeracién) se hace referencia a la interseccién de calles.

Certificado de recepcion final' (CRF): el CRF corresponde a un certificado
emitido por la DOM, donde se habilita y aprueba el uso de una construccion y/o
edificacién para ser habitado o usado en el destino previsto.

Para la actualizacién cartografica continua se incorpora la cantidad de viviendas y
planimetria de los planos de loteo que vienen junto a los CRF de conjuntos

habitacionales.

! Hace mas de 10 afios el INE captura en las DOM del pais los CRF de conjuntos habitacionales.
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Namero de rol: el nimero de rol del Servicio de Impuestos Internos identifica a
una propiedad o bien raiz. Este identificador es Unico a nivel comunal. El niumero
de Rol se compone de dos partes: nUmero de manzana y niumero predial, y estan
separados por un guion. Por ejemplo, el Rol 573-24, de la comuna de La Florida,
corresponde a la propiedad nimero 24 de la manzana 573 de esa comuna.

Mapa de cantidad de unidades: mapa en el cual cada punto representa un PE
(todos los destinos). El tamafio simboliza la cantidad de unidades a construir por
PE, donde a mayor tamafio mayor cantidad de unidades.

Mapa de crecimiento vertical: mapa en el cual cada punto representa un PE
(todos los destinos). El tamafio simboliza la cantidad de pisos a construir por PE,
donde a mayor tamano mayor cantidad de pisos.

Mapa de destino: mapa en el cual cada punto representa un PE. El color
simboliza el tipo de destino, el habitacional se muestra dividido en “casas” y
“edificios”. El no habitacional agrupa a los restantes destinos (comercial,
industrial, educacional, etc.).

Mapa de densidad por superficie: el mapa muestra las areas donde se

concentran las mayores superficies a construir por PE (todos los destinos).

3.3.2. Alcances

Es necesario indicar que la georreferenciacién se realiza a partir de dos
antecedentes relevantes que se capturan en el FUE: 1) la direcciéon domiciliaria
de la propiedad y 2) el ROL de la propiedad, este ultimo corresponde al
identificador que tienen todas las personas naturales y juridicas ademas de las
entidades o agrupaciones sin personalidad juridica, pero susceptibles de ser
sujetos de impuestos. Y otro antecedente también de relevancia es el
proporcionado por el 3) Certificado de Recepcion Final (CRF).

Por lo tanto la informacidon del PE se localiza de acuerdo a estas tres variables,
considerando en primer lugar las direcciones domiciliarias para la ejecucién del
proceso de geocodificacion. Posteriormente con todas aquellas direcciones no
encontradas en el proceso anterior, se utilizan dos fuentes de consulta para su
recuperacion: a) la informacion del rol de la propiedad, mediante la cartografia
digital (manzana y predio) disponible por parte del Servicio de Impuestos
Internos (SII) en su pagina web; y b) los CRF de conjuntos habitacionales, que

es parte de la cartografia digital INE. La consulta de esta ultima fuente es posible
8
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debido a que muchos de los PE a georreferenciar (2010-2016) ya se encuentran
construidos.

En cuanto a la precision de la georreferenciacion, se entiende que el método por
SII/CRF, Rooftop (techo) y Range interpolated (interpolado) corresponden a los
tipos de localizacibn mas exactos. Mientras que Geometric center (centro
geométrico) y Approximate (aproximado) son resultados menos precisos.

Es importante indicar que existe un porcentaje de PE que, a través de los
distintos métodos de georreferenciacion, no pudieron ser ubicados,
fundamentalmente por la naturaleza de la direccion del predio, que esta asociada
en su generalidad a los sectores rurales.

Por Gltimo sefalar que se pondra a disposicion en un servicio de mapas web los
permisos de edificacion 2010 - 2016 de las comunas que conforman el area

urbana de las 15 capitales regionales.

3.4. Fuentes de informacion

La informacion utilizada para la georreferenciacién de los PE esta basada en el
formulario Unico de estadisticas de edificacién, que comprende el periodo 2010 -
2016 (inclusive). Esta informacién se dispuso en una base de datos Access para
poder analizarla y procesarla posteriormente en la etapa de normalizacion vy

geocodificacion.
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4. COBERTURA

4.1. Cobertura geografica

La cobertura geografica incluye las 15 capitales regionales del pais (en una etapa
posterior se incorporara la nueva capital regional del Nuble).

Se entiende como capital regional a la comuna que por ley es asignada como tal,
mas las comunas que conforman su &rea urbana, en caso de existir
conurbaciones. Asi por ejemplo, en la Regién de La Araucania la capital regional
es la comuna de Temuco, pero su area urbana abarca ademas a la comuna de
Padre Las Casas al generarse una conurbacién, por lo que para efectos de
georreferenciaciéon se consideraron ambas comunas. En cambio, en la Regién de
Arica y Parinacota la capital regional es Arica y su area urbana no abarca otra
comuna, por lo que la georreferenciacion de los PE se limita solo a la comuna de
Arica (tabla N. 1).

Tabla N. 1: Cobertura geografica

CuUT ‘ COMUNA TIPO CONURBACION
1101 | IQUIQUE APITAL REGIONAL

0 QUIQU = GIO IQUIQUE - ALTO HOSPICIO
1107 | ALTO HOSPICIO
2101 | ANTOFAGASTA CAPITAL REGIONAL
3101 | COPIAPO CAPITAL REGIONAL
4101 | LA SERENA CAPITAL REGIONAL LA SERENA - COQUIMBO
4102 | COQUIMBO
5101 | VALPARAISO CAPITAL REGIONAL

5103 | CONCON

5109 | VINA DEL MAR
5801 | QUILPUE

5804 | VILLA ALEMANA
6101 | RANCAGUA CAPITAL REGIONAL
6108 | MACHALI
6111 | OLIVAR
6116 | REQUINOA

GRAN VALPARAISO

RANCAGUA

7101 | TALCA CAPITAL REGIONAL TALCA - CULENAR
7105 | MAULE
8101 | CONCEPCION CAPITAL REGIONAL | GRAN CONCEPCION

8102 | CORONEL
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8103

CHIGUAYANTE

8107

PENCO

8108

SAN PEDRO DE LA PAZ

8110

TALCAHUANO

8112

HUALPEN

9101

TEMUCO

CAPITAL REGIONAL

9112

PADRE LAS CASAS

TEMUCO - PADRE LAS CASAS

10101

PUERTO MONTT

CAPITAL REGIONAL

11101

COYHAIQUE

CAPITAL REGIONAL

12101

PUNTA ARENAS

CAPITAL REGIONAL

13101

SANTIAGO

CAPITAL REGIONAL

13102

CERRILLOS

13103

CERRO NAVIA

13104

CONCHALIT

13105

EL BOSQUE

13106

ESTACION CENTRAL

13107

HUECHURABA

13108

INDEPENDENCIA

13109

LA CISTERNA

13110

LA FLORIDA

13111

LA GRANJA

13112

LA PINTANA

13113

LA REINA

13114

LAS CONDES

13115

LO BARNECHEA

13116

LO ESPEJO

13117

LO PRADO

13118

MACUL

13119

MAIPU

13120

NUNOA

13121

PEDRO AGUIRRE CERDA

13122

PENALOLEN

13123

PROVIDENCIA

13124

PUDAHUEL

13125

QUILICURA

13126

QUINTA NORMAL

13127

RECOLETA

13128

RENCA

13129

SAN JOAQUIN

13130

SAN MIGUEL

13131

SAN RAMON

13132

VITACURA

GRAN SANTIAGO
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13201 | PUENTE ALTO
13202 | PIRQUE

13203 | SAN JOSE DE MAIPO
13301 | COLINA

13302 | LAMPA

13401 | SAN BERNARDO
13604 | PADRE HURTADO
13605 | PENAFLOR

14101 | VALDIVIA CAPITAL REGIONAL

15101 | ARICA CAPITAL REGIONAL
Fuente: Unidad de Analisis.

5. METODOLOGIA DE GEORREFERENCIACION

En la figura N. 1 se resumen las tres etapas principales del procesamiento de

datos para la geocodificacién de direcciones:

Figura N. 1: etapas para georreferenciar

» Seleccion de Permisos de edificacion por region o
comuna.

* Exclusion de direcciones sin resultados probables de
geocodificacion (direcciones rurales sin nombre comun y
numeracion)

* Estandarizacionde direcciones (Av; Pje; N°; NRO; #, POB. )

NORMALIZACION
DE DIRECCIONES * Consultas de direcciones a través de Sll y registros

municipales.

» Geocodificar direcciones mediante el motor de busqueda:
Google Map

GEOCODIFICACION o Analizar los tipos de localizacién asignada a cada

geocodificacién (precision).

* Generacion de tablas resimenes

Fuente: Unidad de Andlisis.
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5.1. Preparacion de base a normalizar

Los PE del periodo 2010-2016 se dispusieron en primera instancia en una base
de datos Access a nivel nacional, la que posteriormente se estructuré en una
base de Excel de acuerdo con las distintas comunas que conforman las 15
capitales regionales de nuestro pais, considerando Unicamente los campos
necesarios para el proceso de geocodificacidén y su posterior analisis.

En la preparacién de la base Excel por comuna, fueron necesarios crear dos
campos adicionales, el primero de ellos hace referencia a un cddigo Unico de un
Permiso de Edificacion (IDPE), generado a partir de la siguiente llave:
cod_comuna+num_permiso+Mes+Afio+manzana_rol+predio_rol. Con este valor
se busca asignar a los distintos registros un PE como valor Unico, esto debido a
que existen algunos PE que puedan presentar, como edificacion mixta, distintos
usos o destinos (habitacional, comercial, etc.), por lo tanto tendran mas de un
registro en la base.

El otro campo creado corresponde a la direcciéon normalizada (DIRECC_ NORM),
gue es donde se generd la eventual edicién y normalizacion de la direccion
original, manteniéndose esta ultima como referencia de los cambios realizados.
Para establecer el universo de datos a procesar en la normalizacién vy
geocodificacion, fue necesario identificar y excluir preliminarmente todos aquellos
registros de direcciones que eventualmente no pueden geocodificarse, por tener
referencias menos precisas para su geolocalizacién, es decir, que estan asociados
principalmente a direcciones sin numeracidén o de areas rurales, ej. FARELLONES
S/N; CAMINO LOS ALAMOS LOTE 4-11; CAMINO BARILOCHE KM-2 SIN NUMERO
LOTE A1-D; HIJUELA 10 SECTOR CHANQUfN.

En la tabla N. 2 se detallan algunas palabras claves para la identificacion y
exclusion de este tipo de direcciones. Cabe sefialar que con estos registros
excluidos se realizd6 posteriormente un tratamiento de localizacion manual de

esas direcciones, de tal modo de poder recuperar esa informacion.
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Tabla N. 2: Palabras claves de direcciones para excluir

REFERENCIA BUSQUEDA

LOTEO LOTEO / LOTE /LT
SECTOR SECTOR / SECT
MANZANA MANZANA / MZ
COOP. COOP.

OTROS OTROS /Y OTROS
HUUELA HUUELA / H)
PARCELA PARCELA / PC
COMUNIDAD COMUNIDAD
LOCALIDAD LOCALIDAD / LOC.
FUNDO FUNDO

PREDIO PREDIO
CONDOMINIO CONDOMINIO / COND / COND.
SITIO SITIO/ ST
KILOMETRO KM / KM.
CAMINO A CAMINO A / CAM
RUTA RUTA

SIN NUMERO S/N / SN

Fuente: Unidad de Analisis.

La seleccidn de los registros a excluir se efectud a través de las herramientas de
Excel (busqueda y reemplazo), donde a cada uno de los registros seleccionados
se le asignd un color para poder filtrarlo con mas facilidad al momento de
descartar aquellas direcciones. Estos registros se llevan a una segunda hoja de
calculo (Excluidas), para asi permitir posteriormente alguna recuperacion de esas

direcciones (figura N. 2).

Buscar y reemplazar - Opciones = Formato (Reemplazar con)

14
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Figura N. 2: Identificacion de direcciones a excluir

G

redio_rol

66
308
131

30

82

8
125
730
137
547
696
339
105
885
190
537
400
535
442
445
459
252
538
627
213
500
177
114
364

98
306
243
273
560
813
457
264
114
357
321
200

70
427
119

H
direccion
LOMA BAJA LOTE 66 FDO LOTEQ EL CARMEN
LOTE 19 PALOMAR DE SAN JUAN
EL CARMEN DE PUMALAL LOTE 18
CNO CHIVILCAN-LAS MARIPOSAS KM 3,0 ELAROMO LT 30
PUMALALLOTE®
RINCONADA LOTEB-1
RUDENCINDO ORTEGA ST. 17 SECTOR LAS MARIPOSAS
LOS ALAMOS LT 13 KM 7 CHOL CHOL
HJ 34 SECTOR CHANQUIN
HJ 1 SECTOR TROMEN MALLIN
HJ 20 MOLLULCO TROMEN BAJO
HJ 109 SECTOR PAILLAO MAPU
HJ 24 SECTOR PATRAGUE
HJ 9 SECTOR TROMEN HUICHUCON
HJ 04 LUGAR SANJA COMUNIDAD JUAN LIUPAN
HJ 54 SECTOR QUINTRAL LLANCA
HJ 120 SECTOR PAILLAO MAPU
HJ 2 EX RESERVA AILLAN MARILLAN, TROMEN
HJ 55 SECTOR BOLLILCO COMUNIDAD JUAN CAYUNAC
HJ 2 SECTOR CONOCO
HJ 26 TROMEN COMUNIDAD JOSE FCO CALBUIN
HIJ 8 SECTOR CHANQUIN
HJ 4 SECTOR LLAPELEN
HIJ 4 EX COMUNIDAD ANTONIO MELIN SECTOR BOYECO
HJ 23 SECTOR TROMEN RINCONADA
HJ 125 SECTOR CONOCO
HJ 74 SECTOR CHANQUIN
HJ 33 SECTOR PATRAGUE
HJ 25 TRANALHUE COMUNIDAD ANDRES COLLINAC
HUUELA 3 SECTOR CHOL CHOL
HUUELA 1 SECTOR LIRCAI
HUUELA 10 SECTOR CHANQUIN
HIUJUELA 40 SECTOR CHANQUIN
HIJUELA 14 SECTOR TROMEN
HIUJUELA 6 SECTOR LIRCAI
HJ 4 SECTOR BOTROLHUE
HJ 32 LUGAR PIUTEN
HJ 33 SECTOR PATRAGUE
PALOMAR DE SAN JUAN LOTEG8
PALOMAR DE SAN JUAN LOTE 32
CAMINO CHIVILCAN-FDO CHICILCAN LT 40
COND PORTALALTO Il LOTEO 17
SECTOR RENALIL EX COM NAHUELHUEN LT 34-C
SECTOR RALUN COYAN HJ 74
Comuna_Temuco

Excluidas ®

DIRECC_NORM

LOMA BAJA LOTE 66 FDO LOTEQ EL CARMEN

LOTE 19 PALOMAR DE SAN JUAN

EL CARMEN DE PUMALAL LOTE 18

CNO CHIVILCAN-LAS MARIPOSAS KM 3,0 ELAROMO LT 30
PUMALAL LOTE &

RINCONADA LOTE B-1

RUDENCINDO ORTEGA ST. 17 SECTOR LAS MARIPOSAS
LOS ALAMOS LT 13 KM 7 CHOL CHOL

HJ 34 SECTOR CHANQUIN

HJ 1 SECTOR TROMEN MALLIN

HJ 20 MOLLULCO TROMEN BAIO

HJ 109 SECTOR PAILLAO MAPU

HJ 24 SECTOR PATRAGUE

HJ 9 SECTOR TROMEN HUICHUCON

HJ 04 LUGAR SANJA COMUNIDAD JUAN LIUPAN

HJ 54 SECTOR QUINTRAL LLANCA

HJ 120 SECTOR PAILLAD MAPU

HJ 2 EX RESERVA AILLAN MARILLAN, TROMEN

HJ 55 SECTOR BOLLILCO COMUNIDAD JUAN CAYUNAO
HJ 2 SECTOR CONOCO

HJ 26 TROMEN COMUNIDAD JOSE FCO CALBUIN

HIJ 8 SECTOR CHANQUIN

HJ 4 SECTOR LLAPELEN

HIJ 4 EX COMUNIDAD ANTONIO MELIN SECTOR BOYECO
HJ 23 SECTOR TROMEN RINCONADA

HJ 125 SECTOR CONOCO

HJ 74 SECTOR CHANQUIN

HJ 33 SECTOR PATRAGUE

HJ 25 TRANALHUE COMUNIDAD ANDRES COLLINAO
HIJUELA 3 SECTOR CHOL CHOL

HIJUELA 1 SECTOR LIRCAI

HIJUELA 10 SECTOR CHANQUIN

HIJUELA 40 SECTOR CHANQUIN

HIJUELA 14 SECTOR TROMEN

HIJUELA 6 SECTOR LIRCAI

HJ 4 SECTOR BOTROLHUE

HJ 32 LUGAR PIUTEN

HJ 33 SECTOR PATRAGUE

PALOMAR DE SAN JUAN LOTE 68

PALOMAR DE SAN JUAN LOTE 32

CAMINO CHIVILCAN-FDO CHICILCAN LT 40

COND PORTALALTO Il LOTEQ 17

SECTOR RENALIL EX COM NAHUELHUEN LT 34-C
SECTOR RALUN COYAN HJ 74

J
Comuna
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco
Temuco

Region

Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania
Region de la Araucania

L
Pais cantidg
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile
Chile

Fuente: Unidad de Analisis.
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5.2. Normalizacion de direcciones

5.2.1. Revision y edicion de direcciones

Una vez establecida la base con los registros excluidos, se procedié a normalizar
y simplificar las direcciones (glosa y numeracion), siguiendo algunas palabras

claves predefinidas que se encuentran en la siguiente tabla.

Tabla N. 3: Palabras claves para la normalizacion de direcciones

REFERENCIA BUSQUEDA REEMPLAZO
NUMERO NRO/NRO./N°/N/# ELIMINAR
ESQUINA ESQU / ESQ ESQUINA
AL AL/ A -

EX (CALLE O NUMERO) | EX ELIMINAR
CASA CASA /CASAS ELIMINAR
DEPARTAMENTO DP / DEPTO ELIMINAR
LOCAL LOCAL / LOC. ELIMINAR
BLOCK BLOCK ELIMINAR
POBLACION POBLACION / POB /POBL / PB ELIMINAR
VILLA VILLA ELIMINAR
OFICINA OFICINA / OF ELIMINAR
PISO PISO ELIMINAR
LOTEO LOTEO / LOTE /LT ELIMINAR
SECTOR SECTOR / SECT ELIMINAR
MANZANA MANZANA / MZ ELIMINAR
COOP. COOP. ELIMINAR
OTROS OTROS /Y OTROS ELIMINAR
HUUELA HUUELA / HJ ELIMINAR
PARCELA PARCELA / PC ELIMINAR
COMUNIDAD COMUNIDAD / COM. ELIMINAR
CONDOMINIO CONDOMINIO / COND / COND. ELIMINAR
SITIO SITIO /ST ELIMINAR
CARACTERES VARIOS /@*" ELIMINAR
SIN NUMERO S/N /SN SELECCION COLOR
AVENIDA AV /AV./AVDA. / AVDA / AVENIDA AV.
PASAJE PJE./PJE /PJ/PSJ PJE.

Fuente: Unidad de Analisis.
16
Metodologia Georreferenciacion Permisos de Edificacion



Consideraciones:

- Cuando la direccién se refirié a una “Esquina”, su reemplazo o edicién se
realizd Unicamente cuando en las direcciones sefialadas no existia
numeracioén alguna, ej. GUILLERMO MARCONI ESQ. MILANO S/N.

- Cuando una direccién determinada contenia mas de una numeracion
(Teatinos 950-952-954), se dejdé solo una de éstas, para que los motores
de busqueda aseguraran una mayor precisidon en la localizacion de los
registros (rooftop), al evitar interpolar estas direcciones, como se da en el

caso de Google Maps.

5.2.2. Segunda revision

Posterior a la primera etapa de normalizacidén, siguiendo la tabla de palabras
claves, se generd una nueva revisidon para ir obteniendo direcciones cada vez
mas simplificadas y ldgicas (nombre y nimero).

El método utilizado fue basicamente ordenar alfabéticamente todos los registros
de direcciones, para identificar posibles errores ya sea ortograficos que hagan
referencia a un mismo nombre de calle, como también de numeracién. Por lo
tanto necesariamente se debieron visualizar cada uno de los registros para su
eventual edicién.

En caso de identificar direcciones sin numeracion o que su glosa se encuentre
mal redactada, o que pueda generar incluso alguna duda (oficina, referencia de
otra comuna, redaccién, etc.), estos registros se debieron corroborar mediante
dos fuentes: 1) Busqueda por SII, a través de su numero de rol y manzana que
se encuentra en el PE o 2) Realizar una consulta del PE en los registros digitales

de la municipalidad respectiva.

5.3. Geocodificacion

Una vez realizada la normalizacién de direcciones, estableciendo el universo de
datos a procesar en la geocodificacion segin comunas, se ejecuta el software
libre QGis el cual permitira, mediante el motor de blsqueda de Google Maps

como fuente de geocodificacion, procesar la base de direcciones.

17
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Con este motor de blsqueda se obtuvieron resultados que generaron tanto una
cobertura cartografica de puntos (formato shape, con sus respectivos atributos
asociados a la informaciéon del PE), como también una tabla reporte con los
resultados de direcciones que no pudieron encontrarse.

Sobre la base de direcciones que se lograron geocodificar, se debieron evaluar y
validar necesariamente su ubicacion y grado de precision, es decir que los puntos
generados se encontraran efectivamente dentro de un area especifica (comuna,
centro urbano) y que los tipos de localizacion asignados para cada punto
(interpolacidn, techo, etc.) fueran los mas confiables y precisos.

Ademas, se validé cada punto geocodificado con los poligonos de los CRF (cuando
existia informacion disponible), cuya localizacion tiene su equivalente con el

punto o direccion de algun PE.

5.3.1. Direcciones geocodificables

Estos registros corresponden a todas aquellas direcciones que eventualmente
pueden geocodificarse, las cuales contienen una glosa (nombre) y numeracion
légica para su busqueda.

Entre los resultados obtenidos en el proceso de geocodificaciéon, se pudieron
reconocer, y a modo de una primera validacion, tres tipos de resultados, siendo

éstos (figura N. 3):

a) Direcciones encontradas dentro
Corresponden a todos los registros de direcciones que se consiguieron

geocodificar dentro del area seleccionada, ya sea comuna o centro urbano.

b) Direcciones encontradas fuera
Si bien estas direcciones se lograron geocodificar, sin embargo se encuentran
fuera del area seleccionada (comuna, centro urbano). Por consiguiente se evaluo
una posible edicion (direccién) de estos registros, de tal modo de permitir un

mejor resultado de geocodificacion.

c) Sin resultados
Son todos aquellos registros de direcciones que no se pudieron geocodificar, en

los cuales el motor de busqueda no obtuvo ninglin resultado, por lo que no se
18
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asigno ninguna georreferenciacion o representacion espacial. En este caso se
genero un reporte de direcciones no encontradas, para las cuales se realizé una
evaluacion para ver la pertinencia de editar su direccion y asi obtener mejores

resultados, especialmente para aquellos PE con varias unidades de edificacion.

Figura N. 3: Direcciones geocodificadas situadas dentro y fuera de la comuna

COMUNA
)3
SANTIAGO

Fuente: Unidad de Analisis.

5.3.2. Tipos de localizacion para la geocodificacion

Para evaluar la calidad y precision de las direcciones geocodificadas resultantes
se tiene a disposicién, para cada registro, el tipo de localizacion utilizado en el

proceso de geocodificacidon, dentro del cual se encuentran 4 tipos, siendo estos:
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a) Rooftop (techo)

El resultado es un geocddigo de mayor precisidn, esto ocurre cuando se encontro

la calle y el niumero, por lo que el punto se localiza hacia el interior de la

manzana, que hace referencia aproximada al techo de la vivienda.
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b) Range Interpolated (interpolado)

El resultado es una aproximacion interpolada entre dos puntos precisos. Esto

pasa cuando se encuentra la calle,

encuentra sobre el eje vial.
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c) Geometric Center (centro geométrico)
El resultado corresponde al centro geométrico de una calle, esto pasa cuando la

blsqueda encuentra la calle pero sin rangos ni numeracién exacta.
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d) Approximate (aproximado)

El resultado es aproximado, esto pasa cuando en la direccion (con o sin

numeracién) se hace referencia a la interseccién de calles.
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A partir de los cuatro tipos de localizacidon que se asignan como atributo en cada

direccion encontrada, se pudo realizar una segunda validacion de los resultados

de geocodificacion.
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5.4. Revision y validacion de direcciones

La recuperacion y validacion de las direcciones de los PE esta referida para todos
aquellos registros que se excluyeron inicialmente (Excluidas), o que no se
obtuvieron resultados dentro del proceso de geocodificacién (Sin Resultados), o
que incluso no se georreferenciaron correctamente (Fuera de la comuna); por lo
que en esta revision aquellas direcciones se lograron recuperar o geolocalizar a
través de distintas fuentes de informacion, siendo éstas: CRF, SII, y Registros

administrativos municipales.

5.4.1. Recuperacion de direcciones con CRF

El Certificado de Recepcidn Final (CRF) corresponde a un certificado emitido por
la DOM, donde se aprueba el uso de una construccion y/o edificaciéon para ser
habitado o usado en el destino previsto; y es una de las principales fuentes para
obtener la georreferencia de un PE sobre todo en las dreas de expansiéon urbana,
sin referencias actualizadas de calles. EI CRF aparte de contar con mas
antecedentes sobre la edificacibn misma (nuevas viviendas, cantidad vy
localizacién en planos o mapas referenciales), se encuentran necesariamente
vinculados entre si, es decir, que para cada ejecucidon y concrecién de una obra
declarada en un CRF, debiese existir su respectivo PE, el cual esta sefialado en el
certificado.

Por lo tanto, la existencia de un CRF facilita la ubicacion de un PE, el cual puede
ser consultado a través de la informacidén capturada por el INE e ingresada a la
cartografia institucional o también consultando los portales web de cada
municipalidad (transparencia activa), directamente en las municipalidades.

Una vez obtenida la ubicacion de un PE a través del CRF respectivo se obtuvo la
coordenada geografica a través de Google Maps, para luego ingresarla en la Base
de Datos Excel (figura N. 4).
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Figura N. 4: Recuperacion de direcciones con CRF y Google Maps

Congregation de los
HermanosiMaristas,

Las Condes
Regién Metropolitana, Chile

F

(o] P Q
- DIRECCION_NORMALIZADA ~ ESTADO .| GEOLOCALIZACION |~ cantidad_unidad |~ |unidades_3 || num_pisos -~ | cod_de!
AV. LOS CRISTALES 2799 Sin Resultados | 1 1 1
39 ORIENTE 1130 LOS PORTONES DE PICHIMAPU Sin Resultados 1 1 2
CALLE 54 ORIENTE 1350 Sin Resultados 1 1 2
AV. POCURO NORTE 1029 Sin Resultados 1 1 1
PASAJE LOS TORDOS 396 Sin Resultados 1 1 1
LOS PEQUENES 116 Sin Resultados 1 1 1
DIAGONAL MERCEDES 8712 Sin Resultados 1 1 1
AV.BATALLA DE LIRCAY 3546 Sin Resultados 1 1 1
CINCO NORTE 5437 VINA ESMERALDA Sin Resultados 1 1 2
CALLE 47 ORIENTE 2635 Sin Resultados 1 1 2
CALLE 54 ORIENTE 1331 Sin Resultados 1 1 1
CALLE 54 ORIENTE 1391 Sin Resultados 1 1 1
CALLE 54 ORIENTE 1431 Sin Resultados 1 1 1
CALLE 54 ORIENTE 1411 Sin Resultados 1 1 1
CALLE 54 ORIENTE 1361 Sin Resultados 1 1 1
CALLE 54 ORIENTE 1551 Sin Resultados 1 1 2
AV. NUEVA ESPERANZA 59 Sin Resultados 1 1 1
AV.HUILOUITFML 634 Sin Resultados 1 1 2
Fuente: Unidad de Andlisis.
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5.4.2. Recuperacion de direcciones con informacién SII

La informacion proporcionada por SII también fue fundamental para recuperar
tanto las direcciones excluidas como aquellas que no se lograron geocodificar.
Para ello se consultd la base cartografica de predios y manzanas del SII mediante
el nimero de rol, el cual corresponde a un identificador Unico de la propiedad a
nivel comunal (figura N. 5).

Por lo tanto ingresando a esta base con el nimero de rol que posee cada PE, se
pudo identificar y localizar una determinada propiedad o un bien raiz, con la cual
se obtiene su coordenada geografica (figura N. 6), la que posteriormente es
incorporada a la Base de Datos Excel. Cabe sefialar que los resultados de esta
busqueda fueron fundamentales sobre todo para localizar los PE de los predios de
areas rurales, que no poseen mayor referencia geografica.

La cartografia de SII se puede consultar en el siguiente link

https://www4.sii.cl/mapasui/internet/#/contenido/index.html

Figura N. 5: Seleccion de la comuna e ingreso de la manzana y predio de la propiedad

M ||

Mi Sii Servicios online v Ayuda Contacto v

altios y Contribuciones de bienes raices / Mapas Digitales

CARTOGRAFIA DIGITAL SIl MAPAS Q [

Q

i coruiige Oirccién
. BUSQUEDA POR ROL

* Comuna

SANTIAGO -
Manzana

3 )

%, | el Predio

1

oY
anuen e

ublé Almeydy

" g
ue|QlHiggins| T | 2

5| €

eferencial

La informacién espacial contenida es so
Informacion espacial almacenada en WGS 84, proyeccion UTM. huso 19 Sur

Fuente: SII.
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Figura N. 6: Rol encontrado con los detalles de la propiedad ingresada, ademas de la

localizacion y coordenada del predio

L]
)II Mi Sii Servicios online + Ayuda Contacto =
Home / Avallios y Contribuciones de bienes raices | Mapas Digitales
CARTOGRAFIA DIGITAL Sl MAPAS =

Catalogo Ingresar Buscar Buscar Buscar Rol
Mapas Comunas Direccion

DATO PREDIAL

Catastro Legal

\ Comuna Rol Predial
‘.“‘. SANTIAGO

| Direccion o Nombre de |a Propiedad
| ARGOMEDO 419

10 Ubicacién

URBANA

Destino

COMERCIO

Catastro Valorizado

90039

« Avallo Tetal
$108.410975
Avalio Afecto
$108.410975
Avallo Exento
30
?‘?\_ﬂus en pesos del PRIMER SEMESTRE DE

90012

pON
tasacion comercial de la propiedad

s —"\ | Mapgata ® OpenStreetMap contributors
La informacion espacial contenida es solo referencial
Informacion espacial almacenada en WGS 84, proyeccién UTM, huso 19 Sur.

Fuente: SII.

5.4.3. Recuperacion de direcciones con registros administrativos

municipales (PE y propietario)

Esta recuperacion tuvo como objetivo el poder consultar tanto los registros

digitales de los PE como de la informacién del propietario (SII), de tal modo de

validar los datos existentes del permiso (nUmero, direccion, rol, propietario, etc.)

y/0 adquirir un nuevo antecedente sobre la direccion o bien raiz a localizar.

En el caso de los PE, se puede acceder mediante los portales web de cada

municipalidad (transparencia activa), siendo necesario para su identificacion solo

el afio, mes y nimero de permiso (figura N. 7).

En tanto la informacion del propietario, se puede conseguir en las bases del SII

en su portal web, mas precisamente en la basqueda de un bien raiz (figura N. 8),

mediante el numero de rol (https://zeus.sii.cl/avalu cgi/br/brc801.sh), donde no

solo se adquiere el nombre del propietario sino que toda la informacion asociada

al ROL (Direccion, Ubicacion, Destino, Avallo, etc.).
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Esta informaciéon también se puede adquirir en la Tesoreria General de la

Republica: http://www.tesoreria.cl/portal/ofVirtual/aLink.do?go=crt2

Figura N. 7: Consulta en la base municipal (transparencia activa) del PE

j .-5.1.4/5.1.6,
2 PORMULARIO 2.4, (P.E-5.1.4/5.1.6)

PERMISO DE EDIFI%ACION S Rca
N AMPLIACION MAYOR A 100 M2, ALTERACION, REPARACION O
eSS DIRECCION DE OBRAS - . MUNICIPALIDAD DE: SANTIAGO
REGION : METROPOLITANA

N° Permiso v De fecha |
Ne /;533’2 17 MAR 2018
1D, DOC.: De focha
SANTIAGO [X] ursano  [] RURAL| [pne [2772188 02.09.2016
;‘:‘:é:ucc&n DOM ) N |ROL 6615
Penmisos de Edificacién [
VISTOS

A) Las atribuciones emanadas del Art.24 de Ia Ley Orgdnica Constitucional de Municipalidades,
B; Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art.116, su Ordenanza General y
el Instrumento de Planificacién Territorial. 5
lici n, los planos y demés antecedentes debidamente suscritcs por el propietario y
O i oo spl e SP.E-514/516. N*2772153/2014
D) El Certificado de Informaciones Previas N* 140498 do 2014.
G; Elinforme Favorable de Revisor de Proyacto de Célculo Estructural N*S/N de fecha 14.08.2014

RESUELVO

1.- Otorgar Permisc para OBRA NUEVA con una superficie edificada de 4.472,10 m2 de 9 PISOS de altura miés 2
ONSTRLI = ALTERAR =

‘CONSTRUS = ALTERAR - ALPARNY
SUBTERRANEOS destinado a VIVIENDA Y OFICINA ubicado en calle VERGARA N°575 al 587 sector 24
manzana 045 Predio 09 Sector Urbano Zona B del Plan Regulador  COMUNAL aprobendo los planos y
antecedentes, que ‘orma parte de la presente autorizacén mencionados en la letra C de los VISTOS de este

permiso.
2.- Dejar constancia que la obra que se aprusba  NO SE ACOGE A.
los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1859 y s acoge/acogerd a las sigu'entes autorizacién especiales:

JARIA
SEION 5 Souaas, £r

Fuente: transparencia activa de municipalidades.

Figura N. 8: Antecedentes de un bien raiz a través de la consulta en SII

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
10 de Diciembre de 2016

Este Rol se encuentra en estado de Subdivisidn Total.

Datos Generales
[Comuna SANTIAGO ROL | 00661-00006
Direccion o Nombre de la Propiedad [VERGARA 675 581
Nombre del Propietario INMOBILIARIA MAGDALENA
LIMITADA

[ubicacién [urRBANA Destine  [HABITACION Serie| NO AGRICOLA
Datos para el cobro de Contribuciones del SEGUNDO SEMESTRE de 2016
Desglose de Avallio (Contribucién Trimestral Cuotas 3y 4
[Avalio Total 129728 242|Contribucién Neta 283.239
Avalio Exento 22.394.868|Sobretasa Sitios No Edificados 0
|Avaliuo Afecto 107.333.374|Adicional 0,025% Avaliuo Afecto 3.109
|Afio Término de Exencion Sobretasa del 0,275% 0

iCuota Aseo Municipal 7.688

Contribucién Total 294 036

Avaliio Total Actualizado al 10!120016)-'5 129.728.242

NOTA IMPORTANTE: El avalio que se indica ha sido determinado segin el procedimiento de tasacidn
fiscal para el cdlculo del Impuesto Temitorial, de acuerdo a la legislacidn vigente, y por tanto no corresponde
a una tasacién comercial de la propiedad.

Nueva Consulta

Fuente: SII.
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5.4.4. Recuperacion de direcciones con geégrafo regional

En cada Direccion Regional del pais se dispone de un equipo de profesionales
para abordar las labores del ambito geografico institucional, dentro del marco de
desconcentracion de actividades y funciones del Departamento de Geografia. A
este equipo de trabajo se le solicitdé apoyo en la georreferenciacion de los PE que
no pudieron ser localizados o analizados en su totalidad a través de los procesos
de recuperacion anteriormente descritos.

En ese contexto, se dispuso para los gedgrafos regionales de una base de datos
en Excel con toda la informacion asociada a estos PE (N° permiso, roles,
direccion, cantidad de unidades, superficie, etc.), ademas de un campo para
incluir los datos a recuperar (geolocalizacion). Se incluyé también un diccionario
de datos describiendo cada uno de los campos.

La recuperacién de direcciones tuvo como resultado esperado la obtencién de la
georreferencia del PE (coordenada geografica), mediante la consulta de diversas
fuentes de informacién, de tal modo de mejorar los resultados obtenidos en las
respectivas comunas, sobre todo con aquellos registros que involucraban

mayores cantidades de unidades (conjuntos habitacionales, edificios).

A continuacién se indican algunas de las fuentes consultadas para localizar los
registros:

- Certificado de Recepcion Final (CRF).

- Predios y Manzanas de SII.

- Verificacion de registros administrativos (PE y propietario).

- Reconocimiento en terreno de los PE (solo agotadas todas las

recuperaciones anteriormente indicadas).

Entonces en base a lo anteriormente mencionado y a modo de resumen, el
procesamiento de georreferenciacion consisti6 en las siguientes etapas y

procesos:
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Figura N. 9: Etapas de georreferenciacion

Base de datos
permisos de edificacion
2010-2016

Normalizacion
de direcciones

Direcciones Direcciones
geocodificables excluidas

4

TIPO DE LOCACALIZACION

GEOLOCALIZACION

Fuente: Unidad de Analisis.
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6. EJEMPLO DE RESULTADOS

6.1. Explicacion de resultados para las 15 capitales regionales

Un vez obtenidos los datos con las direcciones geocodificadas y recuperadas, se
generaron tablas resiumenes para cada region (el detalle de la informacién se
encontrara disponible en el servicios de mapas web), donde se incluyé la
totalidad de los registros analizados, desagregados segun las direcciones
Geocodificables, y los registros que definitivamente se debieron excluir, todos
con sus respectivos porcentajes.

A modo de ejemplo se destaca en la tabla N. 4 el alto porcentaje de direcciones
geocodificables (89,4%), es decir, que cumplieron con los estandares requeridos

para ser procesadas.

Tabla N. 4: PE geocodificables
DIRECCIONES PE | N° REGISTROS | %

GEOCODIFICABLES 52.008| 89,4
EXCLUIDAS 6.182] 10,6
TOTAL 58.190(100,0

Fuente: Unidad de Analisis.

De las direcciones geocodificables, segun los resultados del proceso de
geocodificacion y recuperacién, un 93,4% fue encontrado dentro de la comuna
respectiva, un 2,2% en otra comuna (generalmente una comuna vecina), y un
4,3% no fue localizado. Considerando el universo total de direcciones
(geocodificables y excluidas), aquellos registros encontrados dentro de la comuna

representarian un 83,5% (tabla N. 5).

Tabla N. 5: resultados geocodificacion

GEOCODIFICACION N° REGISTROS | % | % total registros
ENCONTRADO DENTRO 48.598 | 93,4 83,5
ENCONTRADO FUERA 1.163 2,2 2,0
SIN RESULTADOS 2247 4.3 3,9
TOTAL 52.008 | 100,0 89,4

Fuente: Unidad de Analisis.
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Entre las tablas resimenes se incluye ademas el tipo de localizacion resultante de
los registros de direcciones encontradas dentro del area, de tal modo de
concentrar los resultados en aquellos registros con mayor exactitud de
geocodificacion, sean estos Techo, Interpolacion y CRF-SII; ademas de validar

los resultados obtenidos.

Como se menciond anteriormente, los tipos de localizacion techo, interpolacion y

manual (CRF-SII) se consideran con mayor precision, los cuales suman en su
conjunto un 94,3% respecto del total encontrado dentro de la comuna
respectiva, siendo el tipo interpolacion el que permitid mayor porcentaje de

localizaciones con un 53% (tabla N. 6).

Tabla N. 6: Exactitud de localizacion

TIPO DE LOCALIZACION [ N° REGISTROS | %
TECHO 11.741] 24,2
INTERPOLACION 25.735| 53,0
COORDENADAS (SlI) 8.360| 17,2
CENTRO GEOMETRICO 839 1,7
APROXIMACION 1.923 4,0
TOTAL 48.598 1100,0

Fuente: Unidad de Analisis.
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7. CARTOGRAFIA Y PUBLICACION

7.1. Productos cartograficos

Luego de compilar en una Unica base de datos Excel todos los resultados del
proceso de geocodificacidon y recuperacion de direcciones, en el cual cada registro
de los PE contiene su respectiva coordenada geografica para su georreferencia,
se importd esta informacion a una geodatabase (GDB) de ArcGIS, de tal modo de
poder generar posteriormente una cobertura cartografica de puntos desde las
coordenadas geograficas incluidas en la tabla (X e Y), obteniéndose de esta
forma los puntos georreferenciados de los PE del periodo 2010 - 2016.

A partir de esta cobertura de puntos se generd en ArcGIS mediante la
herramienta de Analisis Espacial (Densidad Kernel), una capa raster con la
finalidad de poder representar la densidad de las superficies a construir (m?), es
decir, que se puedan identificar las areas donde estan concentrados los PE con

mayor superficie dentro de una determinada comuna (figura N. 10).

Figura N. 10: Creacion de la capa raster para la densidad de superficie

o x A
e fonlbor %, Densidad kernel =5
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o] & Condicional por unidad de area a
& Creacion de raster partir de entidades de
=) & Densidad » Raster de salda punto o polilinea

#,, Densidad de lineas mediante una funcién

#,, Densidad de puntos Tamaiio de celda de salida (opcional) kemel para adaptar una
superficie suavemente
*, Densidad kemel
estrechada a cada
& Distancia Radio de bisqueda (opcional) punto o polilinea.

& Extraccion

% Campo de poblacidn Calcula una magnitud
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& Generalizacién Unidades de drea (opdianal)
& Hidrologia SQUARE_MAP_UNITS
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& Multivariante
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Fuente: Unidad de Analisis.
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Una vez obtenida las dos capas digitales dentro de una GDB, siendo estas la

cobertura de puntos de los PE y la capa raster con la densidad de superficie, se

pudieron generar 4 productos cartograficos:

Mapa de cantidad de unidades: representa la cantidad de unidades a construir

por PE, definida en 3 categorias (1-2, 3-100, 101 y mas), donde a mayor tamano

de su simbologia mayor cantidad de unidades. Este mapa se genera a partir de la

cobertura de puntos (figura N. 11).

Figura N. 11: Mapa de cantidad de unidades de PE (2010-2016)
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Fuente: Unidad de Analisis.

Mapa de crecimiento vertical: representa la cantidad de pisos a construir por

PE, definida en 3 categorias (1-3, 4-12 y 13 y mas). Este mapa se genera a

partir de la cobertura de puntos (figura N. 12).
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Figura N. 12: Mapa de crecimiento vertical de PE (2010-2016)

<.

Fuente: Unidad de Analisis.

Mapa de destino: este mapa representa el tipo de destino de cada PE, a partir
del cual se definieron 3 categorias, dos de los cuales estdn agrupados en
habitacional (casas y edificios), y un No habitacional, que agrupa a los restantes
destinos (comercial, industrial, educacional, etc.). Este mapa se genera a partir

de la cobertura de puntos (figura N. 13).

Figura N. 13: Mapa de destino de PE (2010-2016)

£
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Fuente: Unidad de Analisis.

33
Metodologia Georreferenciacion Permisos de Edificacion



Mapa de densidad por superficie: representa la concentracién de las mayores
superficies a construir por PE (todos los destinos). Este mapa se genera a partir

de la cobertura raster de densidad (figura N. 14).

Figura N. 14: Mapa de densidad por superficie (2010-2016).

3
4 i

Fuente: Unidad de Analisis.

7.2. Publicacion en Servidor de Mapas Web

Una vez generados los mapas segun las distintas variables a representar, ya sea
1) Cantidad de unidades e edificar, 2) Crecimiento vertical, 3) Destino de la
edificacion y 4) Densidad de Superficie, se publicaron en un servidor de mapas
web todos estos productos cartograficos, de tal modo de poner a disposicidn a los
distintos usuarios una plataforma de visualizacién con todos los PE.

Entre las ventajas de poder consultar y visualizar esta informacion en el servidor
de mapa, se encuentra acceder de forma simple y sencilla a la ubicacién del PE,
consultando sus atributos mediante un menu emergente (Comuna, Afio, Cantidad
de unidades, etc.), ademas de activar o desactivar en la lista de capas las
distintas variables de los PE que se quieren visualizar, incluyendo la visualizacion
de los limites de la Division Politica Administrativa (DPA). Otra de las ventajas es
tener como base de fondo las imagenes de satélite de las comunas, lo que otorga
mayor referencia de elementos en el territorio (ejes viales, edificaciones, areas

verdes, etc.) (Figura N. 15).
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Link: http://ine-
chile.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=b6bfa342336e4e57b24
235c294abbe34

Figura N. 15: Plataforma de visualizacion de los PE (Servidor de Mapas)
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Fuente: Unidad de Analisis.
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Los campos establecidos para la visualizacion de atributos de cada PE, se indican
en la siguiente tabla:

Tabla 7. Atributos de los PE para su visualizacion

CAMPOS DESCRIPCION

Comuna Comuna donde se ubica el permiso de edificacidn
Aio Ao del permiso de edificacion
Cantidad de ’ ) )
. Numero total de unidades a construir

Unidades
Numero de Pisos Cantidad de pisos a construir

. Superficie total de la unidad a construir (incluyendo
Superficie )

espacios comunes)

Glosa Destino Nombre del tipo de destino, segun el cédigo destino
Metodologia Nivel de precision de la georreferenciacién segin

Georreferenciacion metodologia utilizada

Fuente: Unidad de Analisis.
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8. ANEXOS

8.1.

Anexo N° 1: Formulario utilizado
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FORMULARIO UNICO DE ESTADISTICAS DE EDIFICACION

FOLIO N¢®

Cod. Comuna

USO OFICINA INE

(LLENAR SEGUN INSTRUCTIVO ANEXO)
1.- IDENTIFICACION ESTADISTICA (uso exclusivo D.O.M)

(Completar por informante)

1 [PERMISO N¢ FECHA 2 [ ROLAVALUOS.LI.
3 |RECEPCION N¢ FECHA 4 N2 FORMULARIO | I DE I
2.- INFORMACION DEL PROPIETARIO
NOMBRE O RAZON SOCIAL PROPIETARIO RUT
5 I 5 ‘ | I “LLENAR SEGUN CORRESPONDA
= EN CUADRO RESPCTIVO"
GESTOR INMOBILIARIO RUT USO OFICINA INE
7] s -]
DIRECCION FONO FAX
0 | 1] | |
3.- INFORMACION DE LA PROPIEDAD
1 |SECTOR‘—> 12 IAREA REGION PROVINCIA
1. PUBLICO 1. URBANA 13 14 |
COMUNA LOCALIDAD
2. PRIVADO 2 RURAL 15 16
17 | DIRECCION
18 | FRENTE TERRENO (m) 19 ‘CONTRAFHENTE (m) ’ 20 ‘ FONDO MEDIO 21 | SUPERFICIE DE TERRENO (m)

EDIFICACION CONSTRUIDA ANTERIORMENTE

22 I SUPERFICIE (m?)

23 |TOTAL N° PISOS

4.- TIPO DE TRAMITE

< ESTA REFERIDA A TODA CONSTRUCCION ANTERIOR AL PERMISO
ACTUAL, QUE CUENTA CON LA AUTORIZACION RESPECTIVA

(USO EXCLUSIVO D.O.M.) LLENAR SOLAMENTE EL PRESENTE CUADRO, CUANDO LA
RECEPCION CORRESPONDE A LAS MISMAS CARASTERISTICAS SOLICITADAS EN EL

PERMISO ORIGINAL, EN CASO CONTRARIO LLENAR EL FORMULARIO COMPLETO.

24 | PERMISO

—

25 | RECEPCION

v

1. OBRA NUEVA 3. AMPLIACION 1. DEFINITIVA TOTAL 2. DEFINITIVA PARCIAL
2. REGULARIZACION 4. REGULARIZACION
OBRA NUEVA AMPLIACION ETAPA DE

26 OBRA PLANIFICADA (FECHAS ESTIMADAS) 27 OBRA EJECUTADA RECIBIDA

= 28 29 30 a | E a 33 34 a5 a6 a7
A CANTIDAD superrice | A

P FECHA FECHA ENUNDADES | AconsTRUIR(ms) | P FECHA FECHA sggg&ls CA“S?AD DCECOS;;JJST;S CLASIFICACICN
é INICIO TERMING DE DOMINIO (induyendo espacios g NICIO TERMINO () UNIDADES ) DE LA CBRA

EXCLUSIVO ComuNes)
3BA‘ TOTAL 38B|TOTAL|

REEMPLAZA PERMISO N’l | DE FECHA ‘ ‘ | | |

FIRMA DIRECTOR DOM

FIRMA SOLICITANTE
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5 SISTEMA DE AGRUPAMIENTO (MARCA CON X)
39 [ACOGIDOS A LEYES CODIGO (USO INTERNO) 40 (SOLO CASAS)
1. AISLADO
2. PAREADO
3. CONTINUO
5.- DOTACION DE LA INFRAESTRUCTURA DE URBANIZACION
41 |AGUA POTABLE v " [42[acanmpiiabo ¢ ™ [43]aas |
1. RED PUBLICA 1. RED PUBLICA 1. RED PUBLICA
2. SIST. PRIVADO COLECTIVO 2. SIST. PRIVADO COLECTIVO 2. SIST PRIVADO COLECTIVO
3. SISTEMA INDIVIDUAL 3 SISTEMA INDIVIDUAL 3 SISTEMA INDIVIDUAL
4. OTROS 4. OTROS 4. OTROS
Especificar Especificar Especificar
44 | ELECTRICIDAD f—'l 45 |PAVIMENTACION *—’] 46 IEVACUACION AGUAS LLUVIAS r"1
1. REDAEREA PUBLICA PRIVADA 1. COLECTOR PUBLICO
2. RED SUBTERRANEA 1. HORMIGON 4. HORMIGON
3. GENERADOR 2. SISTEMA PRIVADO COLECTIVO
4. NOTIENE
5. OTROS 2. ASFALTO 5. ASFALTO 3. DRENAJE INDIVIDUAL
Especificar
47 | TELEFONIA v " 4. NOTIENE
1. RED AEREA 3. ARTICULADO 6. ARTICULADO
2. RED SUBTERRANEA 7. NOTIENE 8. OTROS 5. OTROS
3. NOTIENE PAVIMENTACION Especificar Especificar
6.- DESTINO, CLASIFICACION Y CATEGORIA
6.1 RESUMEN DE LAS UNIDADES A CONSTRUIR O CONSTRUIDAS (resumen de dominio exclusivo del proyecto)
CODIGO SEGUN
48 CANTIDAD DE 49 50 51 52 CANTIDAD DE 53 USO DE OFICINA INE
E’E)(L)gsﬁg\gﬁ:g UNIDADES DE CLASIFICACION SUPERFICIE LOCALES ‘
HABITABL ES- DOMINIO EXCLUSIVO N2DE PISCS DE LA ESTRUCTURA {m2) HABITABLES POR
VER (CASAS, OFICINAS, (SEGUN MINVU) A CONSTRUIR UNIDAD (SOLO CODIGO CADIGO
INSTRUCCIONES) ETC) VIVIENDA)} DESTINO LEY
TOTAL | 54 TOTAL | 55

(ver intrucciones) condicion especial

6.2.- DESTINO, CLASIFICACION Y CATEGORIA : Ordenar, segun campo 48, separando los codigos de la clasificacion de la estructura segin materialidad

CODIGO SEGUN
56 57 58 59 60 61 62
Lzt CODIGO DESTING CLASIFICACIGN AEanh el SUPERFICIE
HABITABLES DESTINO (VER DE LA ESTRUCTURA PREDOMINANTE SEGUN
oo i e INSTRUCGIONES) (SEGUN MWL) L CLASIFIGAGION me
DE CAMPO 48)

TOTAL 63
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7.- MATERIALES PREDOMINANTES SEGUN CODIGO DE DESTINO Y CLASIFICACION DE LA ESTRUCTURA (CAMPOS 58Y 59)

MARCAR EL PORCENTAJE RESPECTIVO EN LOS CAMPOS 64 AL 67Y CON UNA CRUZ LOS CAMPOS DEL 68 AL 71, SEGUN CLASIFICACION
ESPECIFICADA EN EL CUADRO 6.2

(EN CASO DE QUE LA ESTRUCTURA SEA MIXTA AL SEPARARLAS CLASIFICACIONES DE ESTA, REPETIR LOS CODIGOS DE DESTING, SEGUN CUADRO 6.2)

64 | MUROS-CERRAMIENTO (indique hasta 2 productos) 65 | DIVISIONES INTERIORES (Indique hasta 3 productos)

CODIGO DE DESTINO CODIGO DE DESTINO
PORCENTAJE % ‘ PORCENTAJE %

1. METAL PANEL PREFORMADO 1.-YESO - CARTON

2.- HORMIGON 2.- MADERA

3.- LADRILLO ARTESANAL 3.- LADRILLO ARTESANAL

4- LADRILLO MAQUINA 4- LADRILLO MAQUINA

5.- BLOQUE CEMENTO 5.- ALBARILERIA PANDERETA

6.- PIEDRA 6.- PANEL POLIEST. EXP. ARMADO ESTUCABLE

o)

- METAL - VIDRIO (Muro-Cortina)

7.- PANEL FERRO CEMENTO

8.- PLACAS ALUMINIO CERAMICA (Muro Cortina) 8.- BLOQUE VIDRIO
9.- PANEL POLIEST. EXP. ARMADO ESTUCABLE 9.- METAL - VIDRIO
10.- PANEL FERRO CEMENTO 10.- OTRO especificar
11.- ADOBE
12.- MADERA
13.- OTRO especificar
66 | CUBIERTA (Indique hasta 3 productos) 67 | PAVIMENTOS (Indique hasta 3 productos)

CODIGO DE DESTINO

CODIGO DE DESTINO

PORCENTAJE % PORCENTAJE % T
1.- FE GALVANIZ. LISO EMBALLETADO 1.- ENTABLADO
2.- FE GALVANIZADO ONDA 2.- PARQUET
3.- PANEL METAL PERFORADO 3.- MADERA FLOTANTE
4.- LOSA HORMIGON IMPERMEABILIZADO 4.- ALFROMBRA
5.- FIBRO CEMENTO ONDA 5.- PLASTICO MODULAR
6.- FIBRO CEMENTO TEJUELAS 6.- PLASTICO CONTINUO
7.- TEJUELA ASFALTICA 7.- BALDOSA ARCILLA
8.- TEJUELA MADERA 8.- BALDOSA LIQUIDO
9.-TEJA ARCILLA 9.- BALDOSA MICROFIBRA
10.- TEJA CEMENTO 10.- CERAMICA
11.- COBRE 11.- PORCELANATO
12.- POLICARBONATO 12.- PIEDRA
13.- FIBRA DE VIDRIO 13.- MARMOL
14.- METAL - VIDRIO 14.- OTRA especificar
15.- OTRA especificar

68 | PUERTAS (Indique hasta 3 productos)

69 | VENTANAS (Indique hasta 3 productos)

CODIGO DE DESTINO

CODIGO DE DESTINO

MARCAR CON UNA CRUZ (X} T MARCAR CON UNA CRUZ (X)
1.- PUERTAS ACERO 1.- VENTANA ACERO
2.- PUERTAS ALUMINIO 2.-VENTANA ALUMINIO
3.- PUERTAS CRISTAL 3.-VENTANA MADERA [
4.- PUERTAS MADERA TABLEREADAS 4.-VENTANA PVC
§.- PUERTAS MADERA PANEL 5.- VENTANA BLOQUE VIDRIO
6.- PUERTAS CONTRA INCENDIO 6.- TERMOPANELES
7.- OTRA especificar 7.- OTRA especificar
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70 | ARTEFACTOSY ACCESORIOS (Indique hasta 3 productos)

gl

INSTALACIONES (Indique hasta 3 productos)

CODIGO DE DESTINO CODIGO DE DESTINO
MARCAR CON UNA CRUZ (X) MARCAR CON UNA CRUZ (X)
1.- SANITARIOS ECONOMICOS 1.- CALEFACCION CENTRAL
2.- SANITARIOS ESTANDAR 2.- ESTUFA GAS MURAL
3.- SANITARIOS ALTA CALIDAD 3.- AIRE ACONDICIONADO FAN COIL
4- VANITORIO CUBIERTA MARMOL 4. AIRE ACONDICIONADO INYEC.- EXTRACCION
5.- VANITORIO CUBIERTA RESINA 5.- SISTEMA ALARMA
6.- GRIFER(A ECONOMICA 6.- CIRCUITO CERRADO TV.
7-- GRIFER(A ESTANDAR 7.- SENSORES INCENDIO
8.- GRIFERIA ALTA CALIDAD 8.- PISO FLOTANTE REGISTRABLE
9.- MOBILIARIO COCINA ESTANDAR ‘ 9. TINAS HIDROMASAJES
10.- MOBILIARIO COCINA ALTA CALIDAD ‘ 10.- REJA AUTOMATICA
11.- OTRA especificar ‘ 11.- REVESTIMINTO EXTERNO MARMOL
12.- REVESTIMINTO EXTERNO GRANITO
13.- ILUMINACION FACHADAS
14.- ESPEJOS Y/O JUEGOS DE AGUA
15.- OTRA especificar
8.-DATOS DELCONSTRUCTORY/ O EMPRESA
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR O RAZON SOCIAL RUT
] 7] []
DIRECCION TELEFONO E-MAIL
74 | 75 |
9.- DATOS DEL PROYECTISTA (ARQUITECTO Y/ O INGENIERO)
EL PATROCINANTE DE LA OBRA DECLARA BAJO JURAMENTO QUE LOS DATOS REGISTRADOS EN ESTA ENCUESTA
CORRESPONDEN FIELMENTE A LA REALIDAD
NOMBRE DEL PROYECTISTA (ARQUITECTO Y/ O INGENIERO) RUT FIRMA
76 77 I s |
DIRECCION
78
TELEFONO FAX E-MAIL
79 80 81
OBSERVACIONES

V°B° FIRMA DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES
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